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1.0UvOD

3. zména tizemniho planu vymezila plochu, pro kterou je stanovena podminka pro rozhodovani v izemi - zpra-
covani uzemni studie a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti (Zména €. 3 byla vydana
16.06.2021. Platnost nabyti Ginnosti od 14.07.2021.). V ramci 3. zmény UP doslo i k épravé hranice pro zpraco-
vani izemni studie. Aktualizace izemni studie toto reSené tizemi reflektuje. Aktualizace izemni studie usporada-
ni lokality VostelCice se zabyva ¢asti strategické rozvojové plochy Chocen - Severozapad, ta je izemné planovaci
dokumentaci uréena jako plocha pro rozvoj bydleni a v navaznosti na to i obcéanské vybavenosti. Predmétem
aktualizace je reseni dalSi etapy rozvoje tizemi (viz vykres etapizace - etapa 1). Cilem je dle navrzeného feseni
pripravit Gzemi pro dalSi vystavbu rodinnych domii. Zmény a aktualizovany text je v priivodni zpravé oznacen

cervené a tucné.
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1.1 ZAKLADNI POJMY

- stavebni pozemek: je pozemek, jeho é4st nebo soubor pozemki, vymezeny a urceny k umisténi stavby Gzemnim
rozhodnutim anebo regulacnim pldnem.

- ulicni Céra: vzdalenost od hranice stavebniho pozemku smérem k ulici pro umisténi staveb hlavnich

- stavebni Cara: ¢dra ohranicujici ¢ast stavebniho pozemku, ve které Ize umistovat stavby hlavni a stavby doplikové

1.2 ZHODNOCEN{ PREDCHAZEJICICH PODKLADU

Pro mésto Chocer je zpracovany tzemni plan a vydany dne 25. 6. 2008 s ucinnosti od 14. 7. 2008, zména ¢. 1 vydana
2.3.2011 s acinnosti od 19. 3. 2011 a zména €. 2 vydana 27. 4. 2016 s ucinnosti od 13. 5. 2016, ktery navrhovanou
zastavitelnou plochu ZI1/1 vyéleiuje pro plochu BI - PLOCHY BYDLEN{ - RODINNE DOMY - MESTSKE A PRIMEST-
SKE.

Zmeéna €. 3 byla vydana 16.06.2021. Platnost nabyti ucinnosti od 14.07.2021.

1.3 VYMEZENi ZAJMOVEHO UZEMI
Lokalita stavby se nachazi v obci Chocen, ve strategické rozvojové ploSe severozapad (36,4ha). Ta je uréena pro
rozvoj obytné funkce v navaznosti pro rozvoj ob¢anské vybavenosti. Lokalitou prochazi trasa VTL plynovodu a patef-
ni sit kanalizace a je vymezena stévajici zastavhou, déle povodiiovou kivkou Q100 a planovanym severozapadnim
obchvatem silnice 11/312 (Chocef - Zamberk). Aktualizovany rozsah tizemni studie dle zmény ¢. 3 je v grafické
priloze - Uzemni plan - hranice US.

2. URBANISTICKA KONCEPCE

2.1 URBANISTICKA KONCEPCE RESENEHO UZEMI

Respektuje pivodni koncepci a drobné ji dle aktudlnich potfeb a zmén v izemi aktualizuje.

Plocha je uréena UPD jako plocha pro rozvoj bydleni a v nédvaznosti na to i ob&anské vybavenosti. Jedna se o lokalitu,
ktera navazuje na v soucasnosti se rozvijejici zastavby rodinnych domd a dfivéjsi zastavbu RD a bytovych domd.
Lokalita je Gzemné vymezend na jiznim a jihovjchodnim okraji stavajici zastavbou BD a RD (ulice Mar$. Zukova a
M. Al$e) a rozvijejici se zastavbou RD (ulice Muchova, Manesova, Spélova), déle pak ulici Ujezdskou, ktera odvadi
dopravu smérem na Holice, severni strana lokality je vymezena planovanym pfivadééem budouciho obchvatu silnice
11/312 (Chocef - Zamberk). Zapadni hranici Gzemi pak tvofi vodni tok Ticha Orlice, respektive jeji povodriova kfivka
Q100. V ramci takto vymezeného Uzemi je naplanovana a umisténa rozvojova vystavba, ¢lenéna do 5 zékladnich lo-
kalit (A, B, C, D a E). V soucasné dobé je napliiovana etapa A a B. Navrh urbanistické studie ¢lenéni lokality vychazi

principialné z dfivéjSiho navrhu uspofadani severozapadniho okraje mésta.

V ramci aktualizace dzemni studie doslo k rozdéleni plivodni lokality D. Nové se formalné délina D a F (etapa 1 je
prioritou dalSiho feSeni)

Lokalita A

Lokalita A navazuje na stévajici probihajici zastavbu podél ulic Muchova, Ménesova a Spalova. Samotnd ¢ast A je
pak témito ulicemi rozdélena na ¢asti A1, A2, A3 a A4, a to ve sméru od vychodu na zépad.

Tato lokalita neni soucasti této uzemni studie, jedna se jiz o ¢ast, na kterou je vydano rozhodnuti o umisténi stavby.
V soucasné dobeé je naplnéna piné lokalita A2 a ve vystavbé je A3 a A4. Bytové domy v lokalité A1 jsou jiz také v
priprave.

Lokalita B - v soucasné dobé je jiz etapa naplnovana vystavbou lokalita B1

Lokalita B fesi centrum lokality VostelGice a jeho propojeni vychodnim smérem k ulici Ujezdsk4. Déli se se na B2a
a B2b. Prijezd do centrdlni ¢asti bude z jihu po ulici Manesova, hlavni komunikace Manesova pak povede severovy-
chodnim smérem podél stavajici trasy VTL plynovodu déle k ulici Ujezdské (budouci hranice lokalit C a D).



V centrdlni ¢asti je pocitano s umisténim 3-4 polyfunkénich objektd, které kromé vytvoreni zdkladniho dominantniho
prvku zastavbové lokality maji zajistit umisténi a rozvoj sluzeb a ob¢anského vybaveni. Z centra lokality Vostelci-
ce je to ke stavajicimu namésti témér 1 km, vétSina ostatnich sluzeb je v podobné vzdalenosti, tudiz navrhujeme
moznost umisténi sluzeb ¢i obchodl pravé do polyfunkénich objektt, které budou vytvaret nové vznikly centralni
prostor. V rdmci polyfunkénich objektd navrhujeme moZznost umisténi sluzeb vefejné spravy ¢i objekty vyuZit pro po-
tfeby materské skoly (vzhledem k velkému budoucimu nérlistu obyvatel v této lokalité). Polyfunkéni objekty by byly
tfipodlazni. Prizemi vyuzité na sluzby a obchody, horni dvé patra by byla vyuzivana pro byty, pfipadné pro kancelare
(nepfedpokldddme v§ak poptavku). Centrdlni vefejny prostor vymezeny témito budovami bude slouzit pro setkavani
obyvatel, pro moznost malych hudebnich produkci, mél by zde byt umistén mensi Zivy vodni prvek, prostor musi byt
vhodné doplnén mobiliarem, zatravnénim a okrasnou zeleni. Prostor by mél byt koncipovan predevsim jako prostor
pro pési. Jakékoliv ztvarnéni a reSeni centralni ¢asti musi byt podminéno samostatnou Architektonickou soutézi
vychdzejici z pozadavkid budouciho rozvoje a potfeb mistnich obyvatel. Stavajici ndvrh ¢lenéni centraini ¢ésti je
pomeérné velkorysy, i vzhledem k porovnani plosného rozméru namésti v Chocni k navrhovanému centru lokality
VostelCice bude vhodné do budoucna uvazovat o mozném zmenseni celé centralni ¢asti ¢i vhodné doplnéni o dalsi
tfeba i malé objekty.

REGULATIVY B2a:

- Polyfunkéni bytovy diim

- BD budou dvou az tfipodlazni, popf. podsklepené (parking)

- Stfechy ploché, pultové Ci sedlové s okapovou orientaci, vySka strechy max. 9 m od drovné chodniku
- 1.NP BD bude min. 0,170m na trovni chodniku, max. 0,60m nad trovni chodniku

-1 NP urCeno pro obchody a sluzby, 2 + 3. NP pro byty

-V pfizemi umoznit priichody

REGULATIVY B2b:

- Objekty budou dvou az tfipodlazni, popf. podsklepené (parking)

- Stfechy ploché, pultové Ci sedlové s okapovou orientaci, vySka strechy max. 9 m od drovné chodniku
- 1.NP BD bude min. 0,170m na trovni chodniku, max. 0,60m nad trovni chodniku

-1 NP urCeno pro vefejné sluzby, 2 + 3. NP pro byty

- Pfipadné mozno objekt cely vyclenit pro verejné sluzby (napf. $kolka, vefejna sprava, klubovny apod.)

Lokalita C

Lokalita C je vytlenéna mezi ulici vedouci od centralniho prostoru podél vedeni VTL plynovodu k ulici Ujezdska na se-
verovychodé, a ¢asti B na jihu. Déli se na ¢asti C1a, C1b a C1c. Vznika tak trojuhelnikova lokalita, ktera bude na jizni
strané zastavéna 4-mi dvojdomy stejného stylu jako v ¢asti B, podél ulice s plynovodem budou umistovany solitérni
rodinné domy se sedlovymi stfechami (s moznosti kombinace s plochymi stfechami na ¢4stech objektd - sedlové
stfechy v okapové orientaci) a vychodni hrana &asti C je tvofena stavajici ulici Ujezdska, kde je umoznéno umistit 4
solitérni rodinné domy o 1-2 NP s plochymi ¢i sedlovymi stfechami (vzhledem k charakteru stévajici zastavby naproti
pres silnici). V ¢asti C tak budou umistény 4-dvojdomy (8 jednotek) a 15 solitérnich RD.

REGULATIVY C1a:

- Solitérni rodinné domy

- 1.NP RD bude min. 0,70m na trovni chodniku, max. 0,60m nad tGrovni chodniku

- Oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30m s podezdivkou, v priihledném stavebnim provedeni.
REGULATIVY C1b:

- solitérni rodinné domy

- 1.NP RD bude min. 0,10 m na drovni chodniku, max. 0,60m nad drovni chodniku

- Uliéni ¢ara neprekrocitelnd - 6 (4) m od hranice pozemk(i

- Oploceni k chodniku bude v jednotné vy$ce 1,30m s podezdivkou, v priihledném stavebnim provedeni.

REGULATIVY C1c:
- Solitérni rodinné domy
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- 1.NP RD bude min. 0,70m na trovni chodniku, max. 0,60m nad trovni chodniku
- Oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30m s podezdivkou, v prihledném stavebnim provedeni.
- Brany a branky sméfované na chodnik a ostatni verejny prostor budou otevirany smérem na pozemek stavebnika.

Lokalita D - pro potreby aktualizace izemni studie Vostelcice je lokalita D rozdélenanaD a F

Lokalita D se rozklada podél celé zapadni a severni hranice celého Gzemi VostelCice a navazuje na vSechny dfive
zminéné lokality (A, B, C). Déle za ¢asti D smérem do krajiny bude uvazovano s ochrannou a bariérovou zeleni pro
omezeni vlivu hluku z planovaného privadéce na budouci obchvat silnice 11/312 vedouci severné od lokality Vostelci-
ce. Tato plocha by méla pinit i funkci vefejného prostranstvi plnici pobytovou a rekreaéni funkci.

V Casti D jsou rozmistény jednotlivé parcely pro solitérni rodinné domy. Tyto domy budou jednopodlazni, pripadné s
podkrovim, tvar stfech bude prevézné sedlovy s moznosti kombinace s plochymi €i pultovymi. V okrajovych ¢astech
zéastavby a ve vnitfnich ¢astech bude umoZznéno umisténi dom( typu bungalov ¢i atriovych dom.

REGULATIVY D :

- Solitérni rodinné domy

- 1.NP RD bude min. 0,70m na trovni chodniku, max. 0,60m nad trovni chodniku

- Oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30m s podezdivkou, v prihledném stavebnim provedeni.

REGULATIV - F1a - SOLITERNI RD

> RD budou jednopodlazni s obytnym podkrovim

Nepripustné stavby typu bungalov.

> garaze a kryta stani budou soucasti RD

> stavebni ¢dra neprekrocitelna viz situace prostorova regulace - (6 m)

> stfecha hlavni hmoty RD bude sedlova, dopliikové objemy mohou mit plochou strechu

> piipadné oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30 m, a to v prithledném stavebnim provedeni (nepfipousti
se neprithledné masivni prvky typu betonové plotové dilce a gabiony na predepsanou vysku) s pfipadnou pode-
zdivkou do vysky 0,5 m

REGULATIV - F1b - SOLITERNI RD

> RD budou jednopodlazni s obytnym podkrovim, nebo dvoupodlazni.

Nepripustné stavby typu bungalov.

> garaze a kryta stani budou soucasti RD

> stavebni ¢ara nepiekrocitelna viz situace prostorova regulace (6 m) - plati pro hlavni hmotu objektu (v odiivod-
nénych pripadech Ize po konzultaci architektonického reseni udélit vyjimku z regulativu - Ize predsunout objem
garaze, pristreSkového stani, €i jinych casti stavby pred stavebni ¢aru maximalné o 3m)

> stfechy RD budou ploché nebo sedlové

> pripadné oploceni k chodniku bude v jednotné vysSce 1,3 m, a to v prithledném stavebnim provedeni (nepfipousti
se neprithledné masivni prvky typu betonové plotové dilce a gabiony na predepsanou vysku) s pfipadnou pode-
zdivkou do vysky 0,5 m

REGULATIV - F1c - DVOJDOMY (2x dvojdiim)

> Dvoudomy RD budou jednopodlazni s obytnym podkrovim, nebo dvoupodlazni.

Nepripustné stavby typu bungalov.

> garaze a kryta stani budou soucasti RD

> stavebni ¢ara neprekrocitelna viz prostorova

regulace (3 m)

> pripadné oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,3 m, a to v prithledném stavebnim provedeni (nepfipousti
se neprithledné masivni prvky typu betonové plotové dilce a gabiony na predepsanou vysku) s pfipadnou pode-
zdivkou do vysky 0,5 m



Lokalita E
Lokalita E se nachazi v jizni ¢asti reSeného tizemi. V této plose je vyclenéno izemi pro objekty obcanské vybave-
nosti. V navrhu je uvaZovano s rozvojem stavajicich sportovnich aktivit na prilehlych plochach (Z44).

2.2 ARCHITEKTONICKA KONCEPCE RESENEHO UZEMI

Zelené plochy verejnych prostor budou zatravnény, v prostoru centralnim bude zatravnéni doplnéno o okrasné zaho-
ny a nizkou okrasnou zelen. Zelené plochy v jednotlivych ulicich budou osazeny vzrostlymi stromy (listnaté, okras-
né), solitérni stromy mohou byt umistény i v ramci centrainiho prostoru.

Prostor vsakovaci zelené bude feSen formou méstského parku (v zapadni ¢asti izemi sousedici s fekou a ndhonem)
s pobytovou a rekreacni funkci - zatravnéni bude formou vcetné lucnich travin, plochy budou osazeny okrasnymi
listnatymi a jehlicnatymi stromy, pfipadné vodnimi rostlinami dle konkrétniho feseni vodnich ploch.

Rekreacni zeler v mistech prlichod( z lokality do volné krajiny bude feSena s ohledem na vhodné propojeni se zeleni
v oteviené krajiné - predpoklad osazeni listnatymi stromy.

Centralni prostor je umistény v prodlouzeni hlavni osy ulice Manesova uprostied celé zastavbové lokality. Cely pro-
stor ma vytvaret vhodné misto pro setkavani obyvatel dané lokality. Hlavnim architektonickym prvkem prostoru
budou 2-3 patrové polyfunkéni objekty se sluzbami v pfizemi a byty v patrech ¢i podkrovi. Samotny prostor je feSen
s centralnim prvkem kasny, kterd jakoZto Zivy vodni prvkem vytvafi pfirozené centrum daného mista.

Plocha bude vydlazdéna v kombinaci se zatravnénim a drobnou okrasnou zeleni. Celd plocha je propojena pésimi
cestami na vSechny pristupové body v rozich centra.

Lokalita A

Neni v feSeni této Uzemni studie.

Lokalita B - B2a a B2b

Centrdlni verejny prostor vymezeny mezi budovami B2a a B2b bude slouZit pro setkavani obyvatel, pro moznost
malych hudebnich produkci, mél by zde byt umistén mensi zivy vodni prvek, prostor musi byt vhodné doplnén mobi-
liafem, zatravnénim a okrasnou zeleni.

2.3 BYDLENI

V ¢éastech C1a, C1b a C1c jsou rozmistény jednotlivé parcely pro solitérni rodinné domy, celkem se jedna o 14 rodin-
nych domd.

V ¢asti D a F jsou rozmistény jednotlivé parcely pro solitérni rodinné domy a dvojdomy.

2.4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrhovanou plochu je mozné napojit na vSechny potfebné inZenyrské sité, situované pobliz lokality.

Podrobnosti napojeni jednotlivych RD na jednotlivé inZzenyrské sité budou feSeny v dalSich fazich predprojektové a
projektové pripravy, kdy rovnéz budou se spravci jednotlivych siti projednany vSechny potrebné nalezitosti.
Komunikace

Bude nové vybudované kfizovatka v misté napojeni na stéavajici komunikaci ul. Ujezdskaé. Kfizovatka bude usmérné-
na pomoci smérovych ostrivka.

Vodovod

Napojovaci body budou na stévajicich vodovodnich fadech pro celou zastavovanou oblast. Navrhované fady budou
prevazné z PVC DN 100.

Kanalizace

Dokumentace fesi likvidaci destovych vod z vefejnych prostranstvi, bude provedena zasakovanim destovych vod do
horninového prostredi. Destové vody z jednotlivych rodinnych doml budou feseny zésakem pfimo na pozemcich
jednotlivych RD.

Zasakovaci objekty budou umistény dle situace, a to v zapadni ¢asti planované vystavby kde je pldnovana verejna
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zelen. DalSim mistem, kde bude umistén zasakovaci objekt je prostor budouciho namésticka.

Dokumentace dale reSi odvedeni splaskovych vod z planované nové vystavby. Mésto Chocen ma verejnou jednotnou
kanalizacni sit s méstskou Cistirnou odpadnich vod. V misté navrhované zastavby je kmenova stoka jednotné kana-
lizace ,E“ DN 1000. Do této stoky budou napojeny nove navrzené kanalizacni stoky a pfipojky, které budou odvadét
splaskové vody z planované nové vystavby.

Plynovod

Je feSena vystavba STL plynovodu PE D63 a plynovodnich pfipojek pro lokality C, D vystavby RD a napojeni jednotli-
vych stavebnich parcel plynovodnimi pfipojkami.

Verejné osvétleni

Dokumentace fesi rozvod vefejného osvétleni v dané lokalité a specifikovaném rozsahu. Osvétleni bude provedeno
LED svitidly umisténymi na stozarech ve vySce 5 m.

Sdélovaci kabely

Soucasti planované technické infrastruktury budou téz telekomunikacni optické sdélovaci rozvody. Nova lokalita pro
vystavbu rodinnych a bytovych domi bude napojena na stévajici telekomunikacni sit v mistech dfive ponechanych
kabelovych rezerv. K pokladce budou pouzity HDPE trubky a HDPE mikrotrubicky pro budouci zafouknuti optickych
kabeld.

Silové kabely

Pro potieby napajeni elektrickou energii nové navrzenou zéstavbu rodinnych dom v lokalité je nutné vybudovat
novou distribuéni trafostanici véetné kabelové pfipojky VN a distribucnich kabelovych rozvod( NN.

Trafostanice je dodavana jako kompletni, je tfiprostorova a je tvofena dvéma trafokomorami pro jeden transformator
do vykonu 630kVA a spolecnou rozvodnou VN a NN.

V chodniku ulice M. AlSe bude stéavajici kabel VN prerusen a budou provedeny dvé hybridni kabelové spojky s navr-
zenymi kabely VN pro novou trafostanici. Kabelové vedeni VN pro novou trafostanici bude provedeno dvéma kabely
3x 35-AXEKVCE 1x120/16mma2.

Nové distribucni vedeni NN bude provedeno z nové trafostanice kabely AYKY 3Jx240+120mm2. Kabely budou ve-
deny po obou stranach komunikaci v chodniku na strané k oploceni. Pripojkové skfiné budou umistény vedle nebo
mezi HUP.

V ramci rozvoje optickych kabell pro ovladani distribuénich trafostanic budou poloZeny v soubéhu s kabelovym
vedenim VN dvé trubky HDPE @ 40 mm s optickym kabelem. Vedeni bude zacind v distribuni trafostanici v rozva-
déci optického kabelu ve spolecné rozvodné VN, NN a konéi ukoncenim (zaslepenim) trubek tésnicim uzavérem u
kabelovych spojek vn v ulici M. AlSe.

2.5 REGULACNI PRVKY PRO POROSTOROVE A ARCHITEKTONICKE RESENI

2.5.1 Vymezeni ploch pro umisténi staveb

Plocha pro umisténi hlavnich a dopliikovych staveb je stanovena uvnitf jednotlivych stavebnich pozemk dle vykre-
sové ¢dsti. Vzdalenosti jednotlivych objektl od hranic stavebnich pozemki jsou navrzeny tak, aby bylo zachovéno
dostatecné vzajemné soukromi jednotlivych objekti a co nejvolnéjsi charakter zastavhy. Odstupy ploch pro umisto-
vani staveb od hranic stavebnich pozemki jsou stanoveny 6 m.

2.5.2 Sitka uliéniho prostoru

U hlavni ulice vedouci v trase VTL plynovodu je stanovena 18,0 m. Z toho je 2 x jizdni pruh 3,5 m, oboustranny chod-
nik 2,0 m, zeleny (parkovaci) pas 2,5 a zeleny pas 4,5 m. U dvou ulic je stanovena 12,0 m. Z toho je 2 x jizdni pruh
3,0 m, oboustranny chodnik 2,0 m, zeleny (parkovaci) pas 2,0 m. U ostatnich ulic je stanovena 9,0 m - ulice obytné.
Z toho je jizdni pas 3,5 m, pobytovy prostor (zeleny pas) 2,0 m, parkovaci pas 2,0 m a zeleny péas 1,5 m. U zapadni
ulice v lokalité F je Sifka 14,0 m.

2.5.3 Vymezeni hranic stavebnich pozemki
Hranice pozemki jsou vymezeny v souladu s mapovym podkladem pro celou lokalitu. Jednotlivé pozemky jsou
naznaceny v situacich.

2.5.4 Ulicni cary
Uliéni ¢ara nepfekrocitelnd = 6 m od hranice pozemkd.



2.5.5 Stavebni ¢ary

Stavebnimi ¢arami jsou u jednotlivych stavebnich pozemki vymezeny plochy pro umistovani staveb hlavnich a do-
plikovych. Odstupy téchto ploch od hranic stavebnich pozemki jsou stanoveny 6 m, neni-li ve vykrese okétovéno
jinak (graficka ¢ast - prostorova regulace - etapa 1).

2.5.6 Umisténi vjezd( resp. vstupl na stavebni pozemky
Vzdélenost vjezd( na stavebni pozemky od jejich hranic musi byt rovna minimalné vzdalenosti plochy pro umisténi
hlavnich a dopliikovych staveb od pfislusné hranice stavebniho pozemku.

2.5.7 Poloha napojovacich bodi technické infrastruktury

Je dana polohou jiz vybudovanych inzenyrskych siti. Bude feSeno v dalSich stupnich dokumentace.

2.5.8 Koeficient zastavitelnosti stavebnich pozemk(i

Koeficient zastavitelnosti stavebniho pozemku nebude vyssi jak 35 % plochy celého stavebniho pozemku tzn. plocha
staveb hlavnich a vedlejSich (rodinné domy, zpevnéné plochy, garaze, kolny, bazény, skleniky apod.) neprevysi 35 %
plochy celého stavebniho pozemku.

2.5.9 Koeficient ploch zelené
Koeficient ploch zelené je urCen min. 65 % tzn. plocha zelené bude zahrnovat min. 65 % plochy celého stavebniho
pozemku.

2.5.10 Typy rodinnych domi

Lokalita B2a

Jedna se o polyfunkéni bytové domy dvou az tfipodlazni.
Lokalita B2b

Jedna se o polyfunkéni bytové domy dvou az tfipodlazni.
Lokalita C1a - podél ul. Ujezdska

Jedna se o solitérni rodinné domy.

Lokalita C1b - podél hlavni ulice

Jedna se o solitérni rodinné domy.

Lokalita C1c - stred

Jedna se o solitérni rodinné domy.

Lokalita D

Jedna se o solitérni rodinné domy.

Lokalita E

Jedna se o objekty obcanské vybavenosti dvoupodlazni nebo jednopodlazni s podkrovim.
Lokalita F

Jedna se o solitérni rodinné domy a dvojdomy.

2.5.11 Podlaznost objekt
Viz bod 2.5.10.

2.5.12 Moznosti vyuziti podzemi

Lokalita B2a

BD mohou byt podsklepené (parking) éi nepodsklepené.
Lokalita B2b

BD mohou byt podsklepené (parking) éi nepodsklepené.
Lokalita C1a - podél ul. Ujezdska

RD mohou byt podsklepené i nepodsklepené.

Lokalita C1b - podél hlavni ulice

RD mohou byt podsklepené i nepodsklepené.

Lokalita C1c - stied

RD mohou byt podsklepené i nepodsklepené.

A. 04

LokalitaDaF

RD mohou byt podsklepené ¢i nepodsklepené.
Lokalita E

RD mohou byt podsklepené ¢i nepodsklepené.

2.5.13 Doplikové objekty

Tyto objekty (gardze, kiilny, pfistfesky, zimni zahrady, bazény, skleniky apod.) mohou byt jak sou¢asti hlavnich objek-
t rodinnych domd, tak mohou byt samostatné umisténé v rdmci ploch, uréenych k zastavéni.

U lokality C1b podél hlavni ulice budou garaze a kryta stani, pokud nebudou umistény do suterénnich prostor, sou-
casti RD, stiechy sedlové stejného sklonu jako RD.

2.5.14 Vyskova regulace zastavby
1.NP rodinnych dom{ bude min. 0,1 m nad trovni chodniku a max. 0,6 m nad trovni chodniku. Vyska bude ur¢ena
dle podlaznosti dle bodu 2.5.10.

2.5.15 Tvar a sklon strech

Lokalita B2a

Stfechy ploché, pultové ¢i sedlové s okapovou orientaci, vySka stiechy max. 9 m od urovné chodniku.
Lokalita B2b

Stfechy ploché, pultové ¢i sedlové s okapovou orientaci, vySka stiechy max. 9 m od urovné chodniku.
Lokalita C1a - podél ul. Ujezdské

Neni urceno

Lokalita C1b - podél hlavni ulice

Neni urceno.

Lokalita C1c - stred

Neni urceno.

Lokalita D

Neni urceno.

Lokalita E

Neni urceno.

Lokalita F

Neni urceno.

2.5.16 Orientace hfebend strech
Viz bod 2.5.15.

2.5.17 Oploceni v ulicni fronté
Pripadné oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30m s podezdivkou, v prihledném stavebnim provedeni.
Nepfipousti se nepriihledné masivni prvky typu betonové plotové dilce a gabiony na predepsanou vysku.

2.5.18 Etapizace
Viz graficka cast navrh etapizace zastavby.



3 DOPRAVA

3.1 SIRSI VZTAHY

Lokalita C

V ndvrhu se jednd o jednu komunikaci - hlavni ulice. Ta je pokracovanim mistni komunikace lokality B a je napojena
na stavajici mistni komunikaci - ul. Ujezdska.

LokalitaD a F

VSechny komunikace jsou napojeny na mistni komunikace z predchozich etap.

Lokalita E

Komunikace je napojena na stévajici mistni komunikaci (ul. Smetanova) a nové propojena s lokalitou F.

3.2 NAVRH RESEN]
Komunikace jsou navrzeny tak, aby obsluhovaly vSechny navrzené parcely.

3.3 KOMUNIKACE VOZIDLOVA

Komunikace lokality C - hlavni ulice je navrzena v Sifce 7,0 m. Komunikace lokality D a F jsou navrzeny v Sifce 6,0
m. Pokud se bude jedna o obytnou zdnu, tak budou komunikace navrzeny v Sifce 3,5 m. Komunikace lokality E je
navrzena v Sifce stavajici komunikace (ul. Smetanova) - 6 m.

3.4 INTENZITA SILNICNi DOPRAVY
V feSeném Gzemi je predpokladén pouze provoz pro mistni potieby a obsluhu. Dopravni zatéz je tedy uvazovana pro
obsluzny charakter tzn. max. 200 osobnich vozidel za 24 hod. MnozZstvi nakladnich vozidel je zanedbatelné.

3.5 KATEGORIE A FUNKCNI TRIDY

Jedna se o mistni komunikace. C4st komunikaci je funkéné zafazena jako obsluzna komunikace funkéni skupiny
C. Cast komunikacich navrzenych jako obytna zéna je funkéné zafazena jako komunikace se smisenym provozem
funkeni skupiny D1.

3.6 PLOCHY PRO UMISTENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Predpoklada se umisténi technické infrastruktury v zelenych pasech podél komunikace, nebo umisténi v chodnicich.
Je mozné i umisténi v jizdnim pasu.
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Ve Vostelcicich

e

S

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

PLOCHY BYDLENI

Bl - RODINNE DOMY - MESTSKE A PRIMESTSKE

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI (plati i pro plochy stabilizované v hlavnim
vyuziti):

- bydleni v bytovych domech

- rodinnd rekreace v plochach 71, 72, 73, 219, 721, 722, 723, 724,
727, Z11/3, Z1/17 Z11/18, ZII/19

- ob¢anské vybaveni lokdIniho vyznamu v plochach stabilizovanych, v
plochach P2, P3, P33, 74, 75, 76, 77,

711,213,214, 716,217,218, 720, 225, 226 a v plochach Z1/3 Z1/4,
Z1/8, PII/1, PI/2, ZII/1, Z11/2, Z11/3, Z11/4,

ZIl/5, Z11/27 - max. zastavéna plocha jednotlivych objekti 300 m2
- v plode ZI/19 pouze gardz a dilna ke stavajici obytné zéstavhé

- détskd hristé

- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné archi-
tektury a mobiliafem pro relaxaci v

plochach 74, 75, 76, 77, 78, 79, 210, 211, 212, 213, 214, 218, Z19,
720, 724,725,727, PII/1, PI/2, ZII/1,

Z11/2, Z11/3, Z11/4, Z11/5, Z11/27

- ochranné a izolacni zelen v plochédch P3, P33, 216, 217, 21, 722,
723,726,7110, Z47, ZII/1, ZIl/4

- stavby a zafizeni pro sluzby, vyrobni sluzby a drobnou vyrobu na bazi
femesel bez negativnich vlivii na

Zivotni a obytné prostredi

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI, PRIPUSTNE popiipadé PODMI-
NENE VYUZITI

PODMINENE VYUZITI:

- bydleni v rodinnych domech (bytovych domech) v plochach P33,
716,217,2/47, Z11/4 a Z11/18 a dalSich,

které lezi v blizkosti zejména liniového zdroje hluku, pouze za pod-
minky, Ze v izemnim fizeni bude prokdzéno

mérenim hluku ze silni¢ni a drazni dopravy, Ze hluk nepfekracuje
hygienické limity upravené v provadécim

predpisu pro chranény prostor a chranény venkovni prostor staveb.
Vzdalenost hranice pozemk( urcenych
pro bydleni bude uréena az na zékladé vysledkd hlukové studie

UZEMNI
PLAN

CHOCEN, US VOSTELCICE

legenda:

katastralni mapa

—————— hranice feSeného Uzemf

poznamka:

- bydleni v rodinnych domech (bytovych domech) v plose Z/47 pouze
na zékladé hydrogeologického

posouzeni mozného ovlivnéni jakosti a vydatnosti centralniho zdroje
vody

- pokud pozemek disponuje dostate¢nou plosnou rozlohou a je proka-
zéno, Ze negativni disledky Cinnosti

neovliviiuji sousedni plochy bydleni a nesnizuji pohodu bydleni v
kontaktnim dzemi:

o stavby a zafizeni pro chov domacich, malych a drobnych hospodai-
skych zviat

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter
krajiny (méfitko, vy$kové usporadani

a kontext okolni zastavby)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

ZV - VEREJNA ZELEN

HLAVNI VYUZITI:

- dotvareni krajinného razu a urbanistické kompozice

PRIPUSTNE VYUZITI:

- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné archi-
tektury a mobiliafem pro relaxaci.

V zastavitelné ploSe Z118, ktera leZi v rozsahu zaplavového Gzemi,
bude ,vybavenost” verejné zelené

(drobnd architektura, mobiliaf pro relaxaci - napf. lavicka, zafizeni
pro rekreacni sport - discgolf, petanque,

zafizeni pro venkovni fitness apod.) realizovéna v takovém rozsahu a
formé, aby se nezhorsily odtokové

poméry. Nebudou realizovany ani jiné prekazky - napf. ploty, a to ani
Zivé ploty.

- ochranna a izolacni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

-v8e, co neni uvedeno jako HLAVNI a PRIPUSTNE VYUZITI
PODMINENE VYUZITI: -

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

- stavby budou respektovat prostorovou kompozici sidla a charakter
krajiny (méfitko, vy$kové usporadani a

kontext okolni zastavby)

M 1:3 000
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/ZEMNI STUDIE 1 - ZASTAVITELNA PLOCHA ZH/Z CHe
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FBICHOVA 4%

B. 06

PUVODNI UZEMNI
STUDIE - KOORDINACNI
VYKRES

CHOCEN, US VOSTELCICE

LEGENDA :

s \/'YMEZENIi PLOCHY, VE KTERE JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

LOKALITA A - NENi SOUCASTI RESENI US

LOKALITA B1, B3 - NENi SOUCASTi RESENi US

LOKALITA B2 - BYTOVE DOMY POLYFUNKCNI
CELKEM 4 BD, CELKOVA PLOCHA = 9 339 m2
ZASTAVITELNA PLOCHA = 2 939 m2

LOKALITA C - RODINNE DOMY SOLITERNI
CELKEM 14 PARCEL, CELKOVA PLOCHA = 12 403 m2
ZASTAVITELNA PLOCHA = 8 965 m2

LOKALITA D - RODINNE DOMY SOLITERNI
CELKEM 95 PARCEL, CELKOVA PLOCHA = 108 015 m2
ZASTAVITELNA PLOCHA = 83 371m2

LOKALITA E - RODINNE DOMY SOLITERNi
CELKEM 2 PARCELY, CELKOVA PLOCHA = 3 794 m2
ZASTAVITELNA PLOCHA = 3 339m2

ZV - VSAKOVACI ZELEN - REKRECNI ZELEN, VEREJNA ZELEN
CELKOVA PLOCHA = 8 416m2

ZO - OCHRANNA ZELEN - REKRECNI ZELEN, VEREJNA ZELEN
CELKOVA PLOCHA = 25 299m2

OTEVRENE VODNI PLOCHY ( KASNA, POTOK, JEZIRKO )

i

e HRANICE UVAZOVANE ZASTAVBY
tin KRIVKA POVODNOVE HLADINY VODY Q100

ZPRACOVATEL PUVODNi UZEMNi STUDIE:

“=E 3boro
=== atelier



PRIVADEC D35
LOKALNI CENTRUM

KOIV\ICE,PCE
RESEN]

CHOCEN, US VOSTELCICE
AKTUALIZACE

katastrdIni mapa
hranice feSeného tzemi

RODINNE DOMY SOLITERN{ /DVOJDOMY/RADOVE C

BYTOVE DOMY POLYFUNKCNI / SLUZBY / OBCHOD

PROSTUPNOST DO VOLNE : _ . i . c il [T ;. PLOCHY PRO OBCANSKOU VYBAVENOST

KRAJINY - VEREJNY PROSTOR
. VEREJNA A REKREACNI ZELEN

/ A o o2
PROBIHAJICI VYSTAVBA RD

KOMUNIKACE

navrzend prlichodnost/prostupnost tizemim

NAVRZENA LAVKA PRO PESI
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B. 08

NAVRH

ETAPIZACE ZASTAVBY

CHOCEN, US VOSTELCICE
AKTUALIZACE

legenda:

hranice feseného dzemi

ETAPA1

ETAPA 2

ETAPA3

ETAPA 4

poznamka:

PRIORITU RESENi MA ETAPA 1

M 1:3 000
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\ legenda:
katastralni mapa
e hranice feSeného Uzemi
stavebnf ¢ara oteviena
o - — — —  stavebni ¢dra - pfedstupujici 0 3m - doplrikové hmoty
||| s hranice Q100
250511 e 256215 8 566
RODINNE DOMY SOLITERNI /DVOJDOMY/RADOVE C
-
e
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RA

2491/37

2491/40

2496/13

2496/12

2491/41

Nepfripustné stavby typu bungalov.
3 >gardze a kryta stani budou soucasti RD
> stavebni ¢ara neprekrocitelna viz situace prostorova
regulace - (6 m)
245811 > stiecha hlavni hmoty RD bude sedlova, dopliikové objemy
mohou mit plochou stfechu
> pfipadné oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,30
m, a to v prihledném stavebnim provedeni (nepfipousti se
neprihledné masivni prvky typu betonové plotové dilce a
gabiony na predepsanou vysku) s pfipadnou podezdivkou
do vysky 0,5 m

2446/

REGULATIV - F1b - SOLITERNI RD

> RD budou jednopodlazni s obytnym podkrovim, nebo
2455 dvoupodlazni.

Nepripustné stavby typu bungalov.

> garaze a krytd stani budou soucdsti RD

> stavebni ¢ara nepfekrocitelna viz situace prostorova

regulace (6 m) - plati pro hlavni hmotu objektu (v odGvodné-

2496/1

B.10

PROSTOROVA

2480/6
REGULACE - ETAPA T
| \ \ CHOCEN, US VOSTELCICE
eABOEE 2455/32 AKTUALIZACE
— 2455/107
odBas5 legenda:
2480/3 2480/4 katastraIni mapa
2455/108 e hranice ETAPY 1
2455/109 ———  stavebni ¢ara oteviena (6/3 m)
— — —  stavebni ¢dra - pfedstupujici 0 3m - doplrikové hmoty
2455/115 .
navrzeny vjezd na pozemek
2479/1
o v RODINNE DOMY SOLITERNI /DVOJDOMY/RADOVE C
PRUCHOD PRO PESI 2455/110 E
2455/111 , L .
E BYTOVE DOMY POLYFUNKCNI / SLUZBY / OBCHOD
E PLOCHY PRO OBCANSKOU VYBAVENOST
2455/112 L " .
2453113 E VEREJNA A REKREACN{ ZELEN
E KOMUNIKACE
2455/27 poznamka:
2455/114
REGULATIV - F1a - SOLITERNI RD pfistfeskového stani, &i jinjch Eésti stavby pfed stavebni
> RD budou jednopodlazni s obytnym podkrovim ¢aru maximalné o 3m)

> stfechy RD budou ploché nebo sedlové

> pfipadné oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,3
m, a to v prihledném stavebnim provedeni (nepfipousti se
neprlhledné masivni prvky typu betonové plotové dilce a
gabiony na predepsanou vysku) s pfipadnou podezdivkou
do vysky 0,5 m

REGULATIV - Fic - DVOJDOMY (2x dvojdiim)

> Dvoudomy RD budou jednopodlazni s obytnym podkro-
vim, nebo dvoupodlazni.

Nepripustné stavby typu bungalov.

> garaze a krytd stani budou soucdsti RD

> stavebni ¢ara neprekrocitelna viz prostorova

regulace (3 m)

> pfipadné oploceni k chodniku bude v jednotné vysce 1,3
m, a to v prihledném stavebnim provedeni (nepfipousti se
neprlhledné masivni prvky typu betonové plotové dilce a
gabiony na predepsanou vysku) s pfipadnou podezdivkou
do vysky 0,5 m

\ nych pfipadech Ize po konzultaci architektonického feSeni
| udélit vyjimku z regulativu - Ize pfedsunout objem garaze,
2455/35
| 2430/1
3788 2455/34
\ 3644
\ 2432/11 3591
| oiois 2432/10 24218 245716 /
245717 .
| 3827 M 1:1 000
2432121 \ 3699 | 3700 282411




